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AVB, Allgemeine Vertragsbestimmungen 2014 zum Mietvertrag

1. Gegenstand, Begriffe

1.1 Gegenstand

Gegenstand dieser Allgemeinen Vertragsbestimmungen
sind der zwischen Vermieter und Mieter abgeschlossene
Mietvertrag und allfallige Nachtrage.

Die Allgemeinen Vertragsbestimmungen haben Wirkung
in Bezug auf die im Mietvertrag erwahnten Mietobjekte.

1.2 Begriffe

Mieter, Familienwohnung, Zivilstandsanderungen.

1.2.1 Mieter

Mieter der Mietsache ist/sind die im Vertrag festge-
haltene(n) natirliche(n) oder juristische(n) Person(en).

1.2.2 Familienwohnung

Familienwohnung wird die Mietwohnung genannt, die
Ehegatten oder eingetragenen Partnern als Lebensmit-
telpunkt dient oder bestimmungsgemass dienen sollte.

1.2.3 Zivilstandsd@nderungen

Der Mieter ist verpflichtet, Anderungen im Zivilstand innert
8 Tagen dem Vermieter mitzuteilen. Im Unterlassungsfall
haftet er flir den daraus resultierenden Schaden.

2. Dauer, Gebrauch des Mietobjektes und
Beendigung des Mietverhdaltnisses im
Allgemeinen

2.1 Dauer des Mietverhaltnisses

Ohne anderslautende Vereinbarung gilt das Mietverhaltnis als
unbefristet.

2.2 Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter hat das Mietobjekt selber zu gebrauchen.

2.3 Kiindigungsfrist
Die Kiindigungsfrist betragt fir moblierte Zimmer

2 Wochen, fir Wohnungen 3 Monate und fir Geschéfts-
rdume 6 Monate.

Haben die Parteien im Mietvertrag eine langere Frist
vereinbart, so gilt diese langere Frist.

2.4 Kiindigung, Kiindigungstermin und Form der
Kiindigung
Ist das Mietverhaltnis unbefristet, kann es unter Einhaltung der
vertraglichen Kiindigungsfrist und Kiindigungstermine beendet
werden. Ohne Vereinbarung des
Kindigungstermins kann das Mietverhaltnis auf jedes
Monatsende (ausgenommen auf den 31. Dezember) gekiindigt

spezielle

werden.

Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen. Kiindigungen per
Fax oder per E-Mail erfillen diese Formvorschrift nicht.

Die Kiindigung durch den Vermieter ist dem/den Mieter(n)
auf amtlichen Formularen mitzuteilen.

Eine Kindigung gilt als rechtzeitig zugestellt, wenn sie
spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist
beim Empfanger eingetroffen ist (Empfangsbedirftigkeit).

2.5 Kiindigung von Familienwohnungen

Bei Familienwohnungen muss die Kiindigung von beiden
Ehegatten oder eingetragenen Partnern unterzeichnet
werden, ansonsten ist sie nichtig.

Kiindigt der Vermieter eine Familienwohnung, ist das amtliche
Kindigungsformular unter Wahrung derselben Fristen beiden
Ehegatten bzw. eingetragenen Partnern  separat

zuzustellen.

2.6 Vorzeitige Riickgabe

Will der Mieter die Sache vorzeitig zuriickgeben (sog.
ausserterminliche Kiindigung im Sinne von Art. 264 OR), ist
dies frihestens auf Ende des Folgemonats mdglich.

Gibt der Mieter die Sache zurlick, ohne Kiindigungsfrist
oder -termin einzuhalten, so ist er von seinen Verpflich-
tungen gegeniber dem Vermieter nur befreit, wenn er
einen zahlungsfahigen und fiir den Vermieter zumutbaren
Mieter vorschlagt und dieser einen Mietvertrag zu den
gleichen Bedingungen abschliesst. Andernfalls muss der
Mieter den Mietzins bis zu dem Zeitpunkt leisten, in dem
das Mietverhaltnis gemass Vertrag oder Gesetz endet oder
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beendet werden kann. Der Vermieter kann 3 Wochen fir
diesen Prozess beanspruchen.

Kann die Mietsache bei ausserterminlicher Kiindigung nicht
auf den Auszugstermin wieder vermietet werden, haftet der
Mieter nebst dem Mietzins ebenfalls fir die Betriebskosten
(Heiz- und Nebenkosten) bis zur Wiedervermietung,
héchstens jedoch bis zum ndachsten vertraglichen
Kundigungstermin.

Eine vorzeitige Rickgabe der Schlissel entbindet den
Mieter nicht von seinen Verpflichtungen.

Der Vermieter ist berechtigt, die Mietsache auch an
anderweitige Bewerber zu vermieten.

Die allenfalls notwendigen Insertionskosten inklusive
elektronischer Medien und der administrative Aufwand des
Vermieters gehen zulasten des ausserterminlich
ausziehenden Mieters.

3. Mietzinsanpassungen
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Voraus zu bezahlen, d.h. sie missen bis zum 1. des Monats
auf dem Konto des Vermieters eingegangen sein. Der
Mieter gerat ohne Mahnung in Verzug.

4.2 Kosten

Mahnt der Vermieter einen félligen bzw. verfallenen
Mietzins, ist er berechtigt, Inkassokosten von CHF 30.-
zuzuglich MwSt. pro Schreiben in Rechnung zu stellen.

4.3 Zahlungsriickstand

Ist der Mieter mit der Zahlung falliger Mietzinse oder
Betriebskosten (Heiz- und Nebenkosten) in Riickstand,
steht dem Vermieter das ausserordentliche Kiindigungs-
recht nach Art. 257d OR zu.

5. Sicherheitsleistung

3.1 Bei unbefristeten Vertragen

Mietzinsanpassungen und andere Vertragsanderungen sind
mit dem amtlichen Formular unter Einhaltung der
vertraglichen Kiindigungsfrist zuzliglich 10 Tage auf einen
vertraglichen Kiindigungstermin mitzuteilen.

3.2 Vertrage mit mindestens 5-jahriger Dauer

Ist der Mietvertrag fir eine Dauer von mindestens 5 Jahren
abgeschlossen, gilt der Mietzins, ohne anderweitige
schriftliche Abrede, als indexiert.

Der Mietzins kann jahrlich hoéchstens einmal dem
letztbekannten Stand des Landesindexes der Konsu-
mentenpreise angepasst werden, nach der Formel:
Anfangsmietzins x neuer Index : alter Index.

Die Mietzinserhohung ist mindestens 30 Tage vor
Inkrafttreten mit amtlichem Formular anzuzeigen. Fir
wertvermehrende Aufwendungen und fiir die Anpassung
der Betriebskostenbeitrage (Heiz- und

Nebenkosten) sind Mietzinserhéhungen auch wahrend

der festen Vertragsdauer mdglich. Solche Mietzins-
erhéhungen sind unter Einhaltung einer dreimonatigen
Frist mit amtlichem Formular anzukiindigen.

4. Falligkeit des Mietzinses und Zahlungs-
rickstand

Zur Sicherstellung der Verpflichtungen aus dem
Mietverhaltnis kann der Vermieter eine Sicherheitsleistung
verlangen. Eine solche Sicherheitsleistung ist bei einer vom
Vermieter bezeichneten Bank auf einem Sperrkonto zu
hinterlegen, das auf den Namen des Mieters lautet.

Die Sicherheitsleistung dient auch zur Sicherstellung
allifalliger Betreibungs-, Gerichts- und Parteikosten des
Vermieters.

6. Betriebskosten (Heiz- und Nebenkosten)

4.1 Falligkeit/Verzug

Der Nettomietzins und die Betriebskosten (Heiz- und
Nebenkosten) sind nach mietvertraglicher Vereinbarung im

Ist nichts anderes vereinbart, so wird ({ber die
Betriebskosten (Heiz- und Nebenkosten) gemass Art. 3.3
sowie Art. 3.4 des Mietvertrages nach Ergebnis
abgerechnet. Eingesetzte Betrage gelten als
Akontozahlungen. Soweit nichts anderes vereinbart worden
ist, erstellt der Vermieter jahrlich eine detaillierte zulasten
des Mieters innert 30 Tagen auszugleichen ist. Dem Mieter
steht das Recht zu, nach Voranmeldung in die Belege
Einsicht zu nehmen. Wird die Akteneinsicht nicht innert 30
Tagen nach Zustellung der Abrechnung verlangt oder die
Abrechnung innert dieser Frist nicht schriftlich beanstandet,
gilt die Abrechnung als vom Mieter anerkannt.

6.1 Heizkostenabrechnung

Es wird Uber séamtliche Heizungs- und Warmwasserkosten
gemass Art. 5 und Art. 6a der Verordnung Uiber Miete und
Pacht von Wohn- und Geschéaftsraumen (VMWG) vom
9. Mai 1990 abgerechnet. Bei Auszug vor Ende der
Abrechnungsperiode kdnnen dem wegziehenden Mieter
die anfallenden Kosten fir das Zwischenablesen der
Verbrauchszahler angelastet werden.
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6.2 Nebenkosten

Es wird Uber die in Ziffer 3.2 des Mietvertrages erwahnten
Nebenkosten abgerechnet:
e Allgemeinstrom
e Serviceabonnemente und Funktionskontrollen fir die
dem Mieter zur Verfligung stehenden Anlagen und
Apparate wie:
e Lift und Aufziige
e Minergieanlagen
e Filteranlagen
e Feuerldscher und Feuerschutzeinrichtungen
e Waschmaschine/Trockner
e Geschirrspller usw.
e Gartenunterhalt
e Hauswartkosten (inkl. Arbeitgeberbeitrag von AHV,
1V, EO, ALV, UVG, BVG, Spesen)
e Treppenhausreinigung
e Schneerdumung
e Abgaben und Geblihren fiir Kehrichtabfuhr
e Wasser inkl. Aufbereitung
e Abwasser
e Rickstellungen fir die Entkalkung von Warmwasser-
aufbereitungsanlagen (Boiler)
e Meteorwasser
e Kanalisation
e Fernsehen, Radio und Kommunikation inkl. Urheber-
rechte
e Verwaltungshonorar
Weitere Nebenkosten kénnen in Art. 3.2 des Mietvertrages
erganzt oder in besonderen Bestimmungen vereinbart
werden.
Ohne anderweitige schriftliche Vereinbarung kann auf den
Heiz- und Betriebskosten ein Verwaltungshonorar von 4%
erhoben werden.

6.3 Kostenverteiler der Betriebskosten

Die Verteilung erfolgt nach Verbrauchszahlern und/oder
nach einem Prozentschlliissel; gegebenenfalls im
Verhéltnis der beheizbaren Raumvolumen. Endet das
Mietverhaltnis nicht auf den Abrechnungstermin,
bildet fir die Aufteilung der Heizungs- und Warmwasser-
aufbereitungskosten folgende Tabelle die Grundlage:
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Monat Heizung ohne WW Heizung mit WW
Januar 17,5% 13,6%
Februar 14,5% 12,1 %
Marz 13,5% 11,5%
April 9,5% 9,3%
Mai 3,5% 5,6%
Juni 0,0% 3,7%
Juli 0,0% 3,7%
August 0,0% 3,6%
September 1,0% 3,7%
Oktober 10,0% 9,5%
November 13,5% 10,7%
Dezember 17,0% 13,0%
100,0% 100,0%

Die Ubrigen Nebenkosten werden mit 1/12 je Monat
berechnet. Der Mieter hat keinen Anspruch auf eine
vorzeitige Abrechnung.

7. Ubergabe

7.1 Mietsache

Bei der Ubergabe der Mietsache ist ein Zustandsprotokoll zu
erstellen und von beiden Parteien zu unterzeichnen. Jede
Partei erhalt ein
Nachtraglich festgestellte Mangel kdnnen innert 10
Tagen seit der Ubergabe der Mietsache beim Vermieter
schriftlich gerligt werden. Werden nachtraglich

unterzeichnetes  Exemplar.

gemeldete Mangel oder ein einseitig erstelltes Protokoll vom
Vermieter nicht innert 10 Tagen seit Erhalt bestritten,
gelten sie als anerkannt.

7.2 Namensschilder, Beschriftung

Fur die Beschriftung an Hauseingang, Briefkasten, Lift,
Wohnungstiire usw. dirfen nur die dafiir vorgesehenen
Einfassungen benitzt werden. Der Vermieter besorgt
auf Kosten des Mieters die entsprechenden Schilder.
Andere Beschriftungen, Reklametafeln usw. dirfen nur mit
schriftlicher Bewiligung des Vermieters angebracht
werden. Allféllige amtliche Bewilligungen sind vom
Mieter auf eigene Kosten einzuholen.
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8. Gebrauch der Mietsache

8.1 Verwendungszweck und Untermiete,
Tierhaltung

Der Mieter darf das Mietobjekt nur zu dem Zweck ge-
brauchen, der im Mietvertrag festgelegt ist. Wohnungen
dirfen nur zu Wohnzwecken verwendet werden. Einer
vorgdngigen  schriftlichen  Zustimmung des
Vermieters bedarf Folgendes:

e Jede  Ausdehnung oder  Anderung des
Verwendungszwecks

e Die Untervermietung - auch von einzelnen
Zimmern;
der Untermietvertrag ist dem Vermieter vorzulegen

e Die dauernde Aufnahme von Personen, soweit
diese nicht zur Familiengemeinschaft gehoren

e Die Haltung von Haustieren, Reptilien und
Grossaquarien. Paarweise gehaltene
Meerschweinchen und  dhnliche  Kleintiere
bedtrfen keiner Bewilligung

e Jegliche baulichen Anderungen (inkl.
Renovationsarbeiten und das Aufstellen einer
eigenen Waschmaschine, vgl. auch Ziffer 10)

e Das Aufstellen von Parabolspiegeln, Sichtschutz-
wanden, Katzentreppen, Katzennetze etc.

e Das Aufstellen von Stromverbrauchern
(Entfeuchter, Tiefklhlgerate usw.) in Kellern und
Allgemeinrdumen, sofern das Gerat nicht Uber den
Wohnungszéhler des Mieters angeschlossen ist

e FEine gewerbliche Nutzung (auch stilles und nicht
storendes Gewerbe) von Wohnungen

Die vom Vermieter erteilte Zustimmung kann
widerrufen werden, wenn berechtigte Reklamationen
von Mitbewohnern vorliegen oder dem Vermieter
ernstliche Nachteile entstehen.

Die Abtretung und Ubertragung (vorbehéltlich Art. 263
OR) des Mietvertrages sind ausgeschlossen.

Die Beniitzung der Wasch- und Trockeneinrichtungen,
Autoeinstellpldtze und dgl. durch Dritte ist untersagt.

8.2 Sorgfaltspflicht

Der Mieter ist verpflichtet, die Mietrdume und deren
Einrichtungen mit aller Sorgfalt zu behandeln und in
gutem und sauberem Zustand zu halten und vor Scha-
den zu schiitzen, unabhangig davon, ob er sie benitzt
oder nicht. Er ist fur Beschadigungen, die nicht infolge
ordnungsgemasser Beniitzung oder hoherer Gewalt
entstanden sind, ersatzpflichtig. Bei Mietraumen ist der
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Mieter verpflichtet, diese Rdume angemessen zu behei-
zen und mind. zweimal taglich fur einige Minuten
querzullften (kein Dauerliften!). Flir Schaden aus Miss-
achtung dieser Vorschrift (Pilzbefall von Wénden und
Decken usw.) ist der Mieter vollumfanglich haftbar.

8.3 Schaden

Auftretende Mangel oder Schaden hat der Mieter,
soweit er gemass Art.11 nicht selbst zu deren Behebung
verpflichtet ist, unverziglich dem Vermieter zu melden.
Im Unterlassungsfall haftet er fir den Schaden, der
durch die unterlassene Meldung eingetreten ist.

8.4 Abwesenheit des Mieters

Bei langerer Abwesenheit des Mieters muss die Wohnung
zuganglich bleiben. Die Schlissel sind einer
Vertrauensperson im Haus oder in unmittelbarer Nahe
bzw. dem Vermieter oder dem Hauswart in versiegeltem
Umschlag zu Ubergeben. Der Mieter ist verpflichtet,
vor der Abreise bekannt zu geben, wo sich die Schilssel
befinden.

8.5 Beniitzung ausserhalb des Mietobjektes

Ohne anderweitige Vereinbarung ist dem Mieter die
Benlitzung von Platzen und Raumlichkeiten ausserhalb
des Mietobjektes zu Arbeits- und sonstigen Betriebs-
zwecken nicht gestattet. Ausserhalb des Mietobjektes
darf der Mieter in keiner Weise Gegenstande irgend-
welcher Art lagern oder abstellen. Gibt der Vermieter
hierzu ausnahmsweise die Erlaubnis, haftet der Mieter
fir jeden aus der entsprechenden Beniltzung entste-
henden Schaden und hat auf erste Aufforderung innert
zumutbarer Frist den urspriinglichen Zustand wieder-
herzustellen.

8.6 Abfille

Abfélle jeglicher Art dirfen nur an den vom Vermieter
bestimmten Orten zu den vorgesehenen Zeiten und in
zweckmassiger Weise aufbewahrt werden. Vorbehalten
bleiben behdrdliche oder gesetzliche Bestimmungen.

8.7 Abstellen von Fahrzeugen

Fahrzeuge jeglicher Art des Mieters, seiner Hausgenos-
sen, Angestellten, Kunden oder Besucher dirfen nur
auf den vom Vermieter hierfiir ausdriicklich bezeichne-
ten und zugewiesenen Parkflachen abgestellt werden. Im
Weiteren wird auf Ziffer 12 verwiesen.
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8.8 Missachtung der Hausordnung und

Bestimmungen des Mietvertrages
Werden die Bestimmungen des Mietvertrages oder der
Hausordnung missachtet oder gibt das Verhalten des
Mieters oder einer zu seiner Familiengemeinschaft gehd-
renden Person zu Klagen Anlass, ist der Vermieter nach
schriftlicher Mahnung zur ausserordentlichen Kiindigung
auf ein Monatsende unter Einhaltung einer 30-tagigen
Kindigungsfrist berechtigt. Die Geltendmachung von
Schadenersatzforderungen bleibt vorbehalten.

9. Bauliche Verdnderungen am
Mietobjekt durch den Vermieter

9.1 Renovation mit Mietzinsaufschlag

Beabsichtigt der Vermieter, bauliche Anderungen am
Mietobjekt vorzunehmen, die einen Mietzinsaufschlag zur
Folge haben, so hat er dies dem Mieter so mitzuteilen,
dass dieser bei einer Bedenkzeit von 10 Tagen die
Moglichkeit hat, das Mietverhaltnis auf den ndachsten
ordentlichen  Kindigungstermin zu beenden. Bei
befristeten Mietverhaltnissen ist eine Ankiindigungsfrist
von 3 Monaten einzuhalten. Ein Kiindigungsrecht fiir den
Mieter entsteht dadurch nicht.

9.2 Renovation ohne Mietzinsaufschlag

Bauliche Veranderungen, Neuinstallationen und Reno-
vationen, die keine Mietzinserhéhung zur Folge haben,
sind dem Mieter mindestens 30 Tage vor Arbeitsbeginn
schriftlich anzuzeigen und dirfen nicht zur Unzeit er-
folgen. Wird dadurch der vertragsgemasse Gebrauch der
Mietsache erheblich geschmalert, hat der Vermieter den
Mieter angemessen zu entschadigen.

9.3 Beseitigung von Mdngeln und Schidden

Arbeiten am Mietobjekt, die zur Beseitigung von Mangeln
oder zur Behebung oder Vermeidung von Schaden not-
wendig sind, kénnen jederzeit vorgenommen werden.

9.4 Zugang zum Mietobjekt

Mieter, die ihre Wohnung fiir solche Veranderungen,
Neuinstallationen, Renovationen, Reparaturen oder
Behebungen von Bau- und Garantiemangeln nicht zu-
ganglich halten, haften fiir daraus entstehende Schaden.

10. Bauliche Veranderungen am
Mietobjekt durch den Mieter

10.1 Schriftliche Zustimmung durch den Vermieter

Veranderungen am Mietobjekt sind nur mit vorgéngiger
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schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet. Dabei
ist festzulegen, ob und unter welchen Bedingungen
solche Investitionen beim Auszug des Mieters zu
entfernen sind und ob der Vermieter beim Auszug eine
Entschadigung schuldet.

Spricht sich die Zustimmungserklarung des Vermieters nicht
Uber die Wiederherstellung oder die Entschadigung aus, ist
der Mieter verpflichtet, beim Auszug den urspriinglichen
Zustand auf Verlangen des Vermieters fachgerecht
wiederherzustellen. Der Mieter hat in keinem Fall Anspruch
auf eine Entschadigung.

10.2 Ohne Zustimmung durch den Vermieter

Fehlt die schriftliche Zustimmung des Vermieters, kann
dieser jederzeit die Wiederherstellung des urspriingli-
chen Zustandes verlangen. Verzichtet er auf die Wieder-
herstellung, hat der Mieter in keinem Fall Anspruch auf
eine Entschadigung.

10.3 Plombieren von TV-Anschliissen, Aufhebung
von Telefonfestnetzanschliissen

TV-Anschlisse kdnnen nur nach Massgabe der Bestim-
mungen der Kabelnetzbetreiber und der Fernmeldege-
setzgebung plombiert werden. Der Mieter ist verpflichtet,
dem Vermieter die Plombierungsbestatigung der
Kabelnetzbetreiber unverziglich vorzulegen und hat die
entsprechenden  Nebenkosten bei verspateter
Meldung zu bezahlen, bis diese erfolgt ist. Die
Plombierungs- und Entplombierungskosten hat der
Mieter zu bezahlen. Lasst der Mieter den
Festnetzanschluss aufheben und ist nach Massgabe der
Bestimmungen des Festnetzbetreibers eine
Wiederaufschaltungsgebihr geschuldet, haftet der
Mieter fir diese Kosten und ist verpflichtet, die
Aufhebung spatestens innert 30 Tagen dem Vermieter
zu melden. Der Mieter hat auf den Zeitpunkt der
Beendigung der Mietzeit die Wiederaufschaltung zu
veranlassen.

11 Unterhalt und Reparaturen

11.1 Vertragsgemadsser Gebrauch

Der Vermieter ist verpflichtet, die Mietsache wahrend

der Mietdauer in einem zum vertragsgemassen Ge-
brauch tauglichen Zustand zu erhalten und die
notwendigen Reparaturen vorzunehmen, soweit sie nicht
gemass Ziffer 11.2 bis 11.6 vom Mieter zu bezahlen
sind. Dringende Reparaturen ordnet er ohne Verzug,
nicht dringende innert angemessener Frist an.
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11.2 Reinigung und Ausbesserungen am e Terrassenbepflanzungen inklusive Behaltnissen
Mietobjekt

Alle kleinen, fir den gewohnlichen Gebrauch der Miet-
sache  erforderlichen Reinigungsarbeiten und
Ausbesserungen hat der Mieter auf eigene Kosten
fachgerecht auszufiihren bzw. ausfiihren zu lassen. Die
Ausbesserungspflicht des Mieters besteht fiir alle

Als kleine Ausbesserungen gelten im Ubrigen sédmtliche
Reparaturen bis zu 1 % des Jahresnettomietzinses,
mindestens aber bis zu einem Betrag von CHF 200.-
(Basis Baukostenindex Oktober 2010 von 100 P.).

wahrend der Dauer der Miete zutage tretenden Mangel, 11.5 Entkalken der Warmwasserboiler

unabhéngig davon, ob sie durch ihn verursacht worden Der Vermieter ist berechtigt, Warmwasserboiler

periodisch (in der Regel alle 2-4 Jahre), jedenfalls beim
Mieterwechsel, auf Kosten des Mieters entkalken zu
lassen (vgl. auch Ziffer 6.2).

sind.

11.3 Wartungskosten bei Anlagen
Ubernimmt der Mieter Ventilationsanlagen, Liiftungs-

und Filteranlagen, Geschirrwaschmaschinen, Steamer, 11.6 Unterhalt von gemeinsamen Einrichtungen

Mikrowellen, Waschautomaten, Tumbler oder ein(en)
Cheminée(ofen) zum alleinigen Gebrauch, so hat er
die  Wartungskosten und die Kosten  der
Serviceabonnemente sowie bei Riickgabe der Mietsache
die Funktionskontrolle zu Gbernehmen.

11.4 Kleinere Ausbesserungen

Als kleine Ausbesserungen im Sinne von Ziffer 11.2
gelten, unabhangig vom allfdlligen Rechnungsbetrag,
insbesondere das Instandhalten und/oder
Ersetzen: .

e Der Tirschlésser und Turgriffe, der Schrank-
und anderer Schldsser

e Der elektrischen Schalter, Steckdosen und
Sicherungen Der Glihlampen, Leuchtréhren,
Telefon-, Radio- und Fernsehanschlisse

o Der Gurte, Seile, Kurbeln oder der Fernbedienungen
von Storen, Rollldden und Zugjalousien

e Von Dichtungen an Hahnen oder anderen
sanitaren Armaturen und einfache Reparaturen an
Spulkasten

e Der Glasscheiben (bloss gesprungene Scheiben sind
spatestens bei Beendigung der Miete zu
ersetzen)

e Von Brauseschlduchen und WC-Brillen sowie von
sanitaren Umstell- und Verschliessapparaturen
und ahnlichen Vorrichtungen

e Durch Reinigen und Entstopfen der Abflussleitungen
und Siphons bis zum Anschluss an die
Hauptleitung sowie der Balkon- und
Terrassenablaufe

e Durch Reinigen bzw. Ersetzen der Abzugs- und
Kohlefilter

e Defekter und verbogener Kochherdplatten

e Durch Unterhalt und Pflege von Sitzplatz-, Balkon-
und

Unterhalt und Service an gemeinsamen Wasch- und
Trocknungseinrichtungen gehen zulasten des Mieters,
gleichglltig, ob er die Anlagen benilitzt oder nicht.
Reparaturen, die zu einer Verlangerung der Lebensdauer
einer Einrichtung fihren, bezahlt der Vermieter
unter

Vorbehalt einer Mietzinserh6hung wegen Mehrleistungen
oder Kostensteigerungen.

11.7 Reparaturauftrage durch den Mieter

Der Mieter darf keine Reparaturen auf Rechnung des
Vermieters ausfilhren lassen. Art. 259b OR bleibt
vorbehalten. Eigene Anderungen und Flickarbeiten
irgendwelcher Art sind ohne schriftliche Zustimmung des
Vermieters untersagt.

11.8 Notfille

In Notfallen (z. B. Wasserleitungsdefekt, Rickstau) ist
der Mieter verpflichtet, die sofort notwendigen
Vorkehrungen zu treffen, um Schaden zu vermeiden
oder zu verkleinern. Auf drohende Gefahren,
Wasserschaden usw. hat der Mieter den Vermieter
unverziglich aufmerksam zu machen, sonst haftet er fiir
alle aus der Verspatung entstandenen Schaden (Art.
257g Abs. 2 OR).
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12. Garagen-und Abstellplatze, Parkieren 13.2 Verlorene Schliissel

von Motorfahrzeugen Abhanden gekommene Schlissel sind durch den
Mieter zu ersetzen. Gehen Schllssel zu Haus- oder zu
Wohnungsabschlusstiiren verloren, werden Zylinder und
Schliissel auf Kosten des Mieters ersetzt,

notigenfalls auch ganze Schliessanlagen.

12.1 Miete und Haftung

Fahrzeughalter sind verpflichtet, innerhalb der Uberbau-
ung des Vermieters eine Garage oder einen Parkplatz zu
mieten, sofern solche verfigbar sind; fir
Garagen, Abstell- und Einstellplatze werden in der Regel
separate Mietvertrdage ausgestellt. Innerhalb der
Uberbauung dirfen Motorfahrzeuge nur auf den
hierfir bestimmten Platzen abgestellt werden.
Besucherparkpldtze sind fir Besucher bestimmt, die
sich flir wenige Stunden bei Mietern oder in der
Liegenschaft aufhalten. Der Vermieter tbernimmt keine
Haftung fir Diebstahl und Beschadigungen von
Fahrzeugen aller Art, deren Bestandteile und
Einrichtungen, auch wenn diese auf hierflir ge-
mieteten Platzen abgestellt und ordnungsgemass abge-

13.3 Nachschliissel

Nur der Vermieter ist berechtigt, neue Schlissel her-
stellen zu lassen. Nachschlissel sind dem
Vermieter am Ende des Mietverhaltnisses ohne
Entschadigung zu Uberlassen.

14 Haftpflichtversicherung
Der Mieter ist verpflichtet, eine
Mieterhaftpflichtversicherung abzuschliessen, diese
wahrend der ganzen Vertragsdauer beizubehalten und
den Namen der Gesellschaft sowie die Policen-Nummer
vor dem Bezug der Mietsache dem Vermieter schriftlich

12.2 Ordnung und Einhaltung der Vorschriften mitzuteilen.

schlossen waren.

Der Mieter haftet fir Ordnung und Einhaltung der

Vorschriften von Feuerpolizei und Umweltschutz auf den 15 Zutritt des Vermieters

durch ihn gemieteten Garagen-, Abstell- und Einstell-
platzen. Insbesondere ist jede Beschadigung der
Flache durch auslaufendes Ol oder Treibstoffe zu
verhindern; bei entsprechenden Vorfallen ist die Flache
unverziglich mit geeigneten Binde- und
Reinigungsmitteln zu behandeln. Noétigenfalls sind
die zustandigen Behdrden und die Verwaltung durch
den Mieter zu benachrichtigen.

12.3 Reinigung

Sofern die Reinigung nicht einem Hauswart Ubertragen
ist, hat der Mieter die Reinigung und Liiftung von Ga-
ragen, Einstell- und Abstellplatzen sowie die
Schneeraumung auch des Garagenvorplatzes und des
Abstellplatzes selber vorzunehmen. Jede Haftpflicht des
Vermieters fir Frost- und Wasserschaden sowohl an der
Mietsache wie auch an den eingestellten Fahrzeugen und
Gegenstdnden wird ausdriicklich abgelehnt.

13 Schlissel

Der Vermieter oder dessen Vertreter ist berechtigt,
das Mietobjekt an Werktagen nach Voranmeldung zu
betreten. Ist der Vertrag gekiindigt, so ist der Mieter
verpflichtet, das Mietobjekt den Mietinteressenten in
oder ohne Begleitung des Vermieters entschadigungslos
zuganglich zu machen.

Das Gleiche gilt beim Verkauf der Liegenschaft.

Befinden sich Verbrauchszahler fur die individuelle
Heizkostenabrechnung innerhalb des Mietobjektes,
so ist dem mit der Ablesung beauftragten
Spezialisten Zugang zu gewahren.

16 Rickgabe der Mietsache

13.1 Ubergabe

Dem Mieter werden die Schllissel gemass Wohnungs-
Ubergabeprotokoll oder Quittung abgegeben.

16.1 Zeitpunkt der Riickgabe

Uber den Zeitpunkt der Riickgabe haben sich die
Parteien rechtzeitig zu verstandigen. Die Riickgabe hat
spatestens bis 12.00 Uhr des ersten auf die
Aufldsung des Mietverhdltnisses folgenden Werktages
zu erfolgen.

16.2 Riickgabezustand Mietobjekt

Das Mietobjekt ist vollstandig gerdumt und einwandfrei
gereinigt mit allen Schlisseln und
Inventargegenstanden dem Vermieter oder dessen
Vertreter  zurlickzugeben. Die zulasten des
ausziehenden  Mieters gehenden notwendigen
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Instandstellungs- und Kontrollarbeiten mussen auf
den Rickgabetermin ausgefiihrt sein.

A. Zur Befestigung von Gegenstdnden verwendete
Nagel, Schrauben, Haken, Diibel etc, sind sorgfaltig
zu entfernen.

B. Entstandene Locher, Tapetenschaden,
Beschadigungen an Fussbdden usw. sind technisch
und asthetisch fachmannisch auszubessern.

C. Teppiche sind durch eine Fachperson extrahieren zu
lassen (Sprihextraktionsverfahren).

D. Samtliche Haushaltgerate
(Waschmaschine/Trockner, Geschirrspller usw.)
sind durch eine Fachfirma Uberprifen
(Funktionskontrolle) und instand setzen zu lassen.

E. Cheminées und Ofen sind vom Kaminfeger reinigen
zu lassen.

Bei der Wohnungsabnahme sind dem Vermieter die

entsprechenden Nachweise fir die Positionen C bis E zu

Ubergeben. Der Mieter tragt diese Kosten.

Sind die erforderlichen Reinigungs- und Instandstellungs-

arbeiten nicht oder nicht ordnungsgemass

durchgeflhrt oder legt der Mieter die entsprechenden

Nachweise flir die Positionen C bis E nicht vor, kann sie

der Vermieter ohne weitere Mahnung auf Kosten des

Mieters veranlassen.

Bei der Rickgabe des Mietobjektes ist ein
Zustandsprotokoll aufzunehmen, das von den
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Vertragsparteien oder deren Vertreter zu
unterzeichnen ist.

16.3 Verdeckte Mangel
Verdeckte Mangel hat der Vermieter dem ausziehenden
Mieter sofort nach ihrer Feststellung schriftlich zu melden.
Werden nachtraglich  gemeldete  Mangel vom
ausziehenden Mieter nicht innert 10 Tagen seit Erhalt
der Mitteilung bestritten, gelten sie als anerkannt.

17.3 Besondere Bestimmungen

Besondere Bestimmungen sind auf einem Zusatzblatt
festzuhalten und bedurfen der Unterschrift der Parteien.

17.4 Gesetzliche Bestimmungen

Enthalten der Mietvertrag, Nachtrage oder die Allge-
meinen Vertragsbestimmungen keine Regelung,
gelten die Bestimmungen des Obligationenrechtes,
insbesondere die Art. 253 ff. OR.

17.5 Gerichtsstand

Fir alle Streitigkeiten aus dem Mietvertrag wird von den
Parteien als Gerichtsstand der Ort des Mietobjektes
vereinbart.
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